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1. Uldosa

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

Planeeringuala paikneb Parnu kesklinnas Karja, Hobe, Vase ja Suur-Posti tdnava vahelisel alal ning
hdlmab hoonestatud elamumaa sihtotstarbega Karja tn 13 kinnistut pindalaga 1250 m? ja
hoonestamata elamumaa sihtotstarbega Karja tn 15 // 17 kinnistut pindalaga 1588 m?2.

Planeeringu lahtedokument on Péarnu linnavalitsuse 06.05.2024. a korraldus nr 286 ,Parnu linnas
Karja tn 13 ja Karja tn 15 // 17 kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine”.

1.2 Koostdo planeeringu koostamisel
Planeeringu on labi vaadanud ja heaks kiitnud:
e Telia Eesti AS, Hans Sild 17.03.2026: digitaalselt allkirjastatud koostdd kiri (vt planeeringu
lisad);

e Elektrilevi OU, Maie Erik 16.03.2026: digitaalselt allkirjastatud koost6d kiri (vt planeeringu
lisad);

e Gren Eesti AS, Velvo Joger 16.03.2026: digitaalselt allkirjastatud koost6o kiri (vt planeeringu
lisad);

e AS Parnu Vesi, llona Unt 02.04.2026: digitaalselt allkirjastatud koostdo kiri (vt planeeringu
lisad).

1.3 Detailplaneeringu koostamisel abimaterjalina kasutusel olnud t66de ja dokumentide
loetelu
Pdhimaterjal, mida planeeringu koostamisel on kasutatud:

e Parnu linna asustusiiksuse Uldplaneering 2025+, kehtestatud Parnu linnavolikogu 20.05.2021
otsusega nr 21;

e Digitaalne geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500, mdéddistanud TIPPGEO OU 2023. a
jaanuaris, t66 nr 2022tg547;

e Eesti standard EVS 843:2016 Linnatdnavad;
e Parnu muinsuskaitseala kaitsekord, vastu voetud Vabariigi valitsuse 02.02.2023 korraldusega

nr42.

1.4 Detailplaneeringu koostamise lilesanne

Detailplaneeringu koostamise Ulesanne on krundid liita ja selgitada valja krundile sobivaim
ehitusdigus, arhitektuursed ja ehituslikud tingimused ning maarata liikluskorralduslikud pShimatted,
heakorrastuse, haljastuse, parkimise ja tehnovérkudega varustamise pohimdtteline lahendus.

1.5 Olemasoleva olukorra kirjeldus

1.5.1 Planeeritava ala asukoht
Planeeringuala paikneb Parnu kesklinnas Karja, Hobe, Vase ja Suur-Posti tdnava vahelisel alal. Parnu
muinsuskaitseala kaitsevoond ulatub Hobe tanavale.
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1.5.2 Maakasutus ja hoonestus

Karja tn 13 kinnistu ning Karja tn 15 // 17 kinnistu katastritiksuse sihtotstarve on elamumaa. Karja tn
13 asub kolm hoonet, Karja ja Hbe tanava nurgal asuv elamu on Parnu linna tGldplaneeringu kohaselt
miljodvaartuslik objekt. Olemasolev maakasutus ja hoonestus on esitatud joonisel 2 Tugijoonis.

1.5.3 Planeeritava ala ja selle kontaktvéondi ildine iseloomustus ja olulised
linnaehituslikud mojutegurid

Planeeringuala asub tiheasustusalal, mille moodustavad suuremas osas elamumaa sihtotstarbega
kinnistud. Kontaktvoondi hoonestus on mitmekesine, mis moodustab valjakujunenud hoonestuslaadi
ja hoonestustihedusega ning valjaehitatud infrastruktuuriga elupiirkonna. Samal ajal (imbritsevad
planeeritavat ala ka suuremad ariotstarbelised hooned, Hobe tdnava poolt Parnu turuhoone ning
Karja tdnava poolt Lepa kaubanduskeskus koos oma &drihoonetega. Planeeringualast paarkiimmend
meetrit péhja suunas asub Parnu linnavalitsuse hoone, Suur-Sepa tn 16.

Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala Pirnu Eeslinna miljoévaartuslikul hoonestusalal (vt
Skeem 1), mis on (ks vanimaid eeslinnu, mille miljoés mangib olulisimat rolli ajalooliselt
valjakujunenud ja stiililt mitmekesine 19. saj I8pust ja 20. saj algusest parinev puithoonestus. Selle
piirkonna olulised arhitektuursed vaartused peituvad hoonete k&rgetasemelises puunikerdus- ja
sepistods. Miljoopiirkonnas avanevad olulised perspektiivvaated piki tdnavakoridore. Eriilmelise
tsoonina on kasitletav Karja tanav, mis on ajalooliselt oluline liikumistee ja tihe elamupiirkond koos
arifunktsiooniga. Krundijaotust iseloomustab mitmekesisus. Pohihoonestus asub tdnavajoonel,
korvalhooned paiknevad krundi sigavuses. PGhihoone pikitelg on tdnavajoonega risti voi paralleelne.
Hoovimajad on tdnavadarsetest hoonetest vdiksemad ja sageli on need Umber ehitatud endistest
pesukookidest. Levinud on nii lahtine kui kinnine perimetraalne hoonestusviis.

= — %=\

Eeslinna r"ﬁnjega
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= S NG
\. N\

Skeem 1. Viljavéte Pdrnu linna ildplaneeringu joonisest , Kultuurivddrtuslikud alad ja objektid". Védrtuslikud
liksikobjektid on tdhistatud punase ringiga, miliééala on piiritletud punase joonega, planeeringuala asukoht on
tdhistatud musta joonega.

Parnu linna asustusiliksuse Uldplaneeringuga on maaratud vaartuslikud Gksikobjektid, mis kuuluvad
reeglina sailitamisele. Hobe ja Karja tdnava nurgal asuv Karja tn 13 hoone on vaartuslik tksikobjekt,
mille sdilimise tagamiseks tuleb maarata planeerimise kdigus vastavad tingimused. Juhinduda tuleb
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pohimottest, et ehitisel sailitatakse alguparane arhitektuurne lahendus lahtuvalt hoone esialgsest
ehitusprojektist ja sailitatakse hoonele iseloomulikud ning vaartuslikud detailid koos
materjalikasutusega (sh katusekalle, viimistlusmaterjalid, avataidete proportsioonid jmt).

1.5.4 Haljastus, liiklus
Planeeringuala haljastuse moodustavad endised puuvilja- ja tarbeaiad. Juurdepaasud planeeringuala
maatksustele on Karja tdanavalt — HGbe ja Vase tanavalt ei ole juurdepaase rajatud.

1.5.5 Tehnovorgud

Planeeringuala ning piirnevad tdnavad on varustatud (hisveevorgu, reoveekanalisatsiooni,
sademeveekanalisatsiooni, telekommunikatsiooni, kaugkutte ja elektri liinidega. K&ik piirnevad
tanavad on valgustatud mastvalgustitega. Hobe tdanaval ning Karja tdanaval on Uhisveevorgu toitel
olevad tuletdrjehtdrandid.

1.5.6 Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Parnu linnavolikogu 20.05.2021 otsusega nr 21 kehtestatud Parnu linna asustusiiksuse
Uldplaneeringu 2025+ jargi on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve vaikeelamute maa-ala (Ev),
kus valdavaks otstarbeks on maaratud (ksikelamud, kaksikelamud, ridaelamud ja viikesed
korterelamud.

Juhtotstarvet toetavad otstarbed vodivad olla piirkonda teenindava kaubandus-, toitlustus-,
teenindus-, haridus- ja lasteasutuse maa, vdikesemahulise majutus-, spordi-, kultuuri-, kogunemis-,
tervishoiu-, sotsiaalhoolekande-, sakraal-, tavandi- , kontori-, blroo ja vdikeettevGtluse maa ning
piirkonda teenindava puhke-, spordi-, kogunemis- ja kultuurirajatise maa. Uldplaneeringu kohaselt on
elamu ja elamute vahelise valiruumi arendamise eesmargid piirkonnale omase valjakujunenud
elukeskkonna sdilitamine ja optimeerimine; kesklinna ldhedases piirkonnas elukeskkonna
tihendamine; perekonna vajadusi arvestatavate elukohtade planeerimine |abi peresébralike
korterelamute kavandamiseks tingimuste loomise jmt; elukeskkonna mitmekesistamine labi puhke
ning vaba-aja veetmise tingimuste loomise.

Véikese korterelamu krundi tdisehitus on kuni 40% (eeslinna asumis ja peatdnavatel). Kohalik
omavalitsus voib lubada suuremat taisehitust, kui parkimine on lahendatud hoone mahus. Suurim
lubatud maapealne korruselisus on 2 korrust, millele lisandub katusekorrus. Uldreeglina peab viikese
korterelamu korteri kohta olema tagatud vahemalt 100...150 m? krundi pinda. Vastavat naitajat vdib
vahendada kui parkimine on lahendatud hoone mahus.
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Skeem 2. Viljavéte Pdrnu linna asustusiiksuse lldplaneeringu maa- ja veealade kasutuse plaanist.
Planeeringuala piirkond on téhistatud musta joonega.

Detailplaneeringuga kavandatav on Uldplaneeringus seatud eesmarkide, pohimdtete ja tingimustega
kooskdlas.
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2. Detailplaneeringuga kavandatav

2.1 Planeeringulahenduse p6hjendus

Planeeringuala on Parnu kesklinnas vaga hea ligipddsuga ja teenuste kattesaadavusega ning
elukohana atraktiivses asukohas. Planeeritud krundile Pos 1 soovitakse rajada vaikesed
korterelamud. Olemasolevasse HGbe ja Karja tdnava nurgal asuvasse kesksel kohal asuvasse ja hea
juurdepdasetavusega hoonesse kavandatakse planeeringuga ka vOimalus rajada piirkonda
teenindavaid aripindu. Planeeringuga kavandatav sobitub Uldplaneeringu kohase vaikeelamute maa-
ala juhtfunktsiooniga, mistdttu on tegemist tildplaneeringu elluviimisega. Planeeringulahendus jargib
miljoovaartusliku ala ja Uksikobjekti kohta Uldplaneeringuga ette antud tingimusi, mis tagavad uute
planeeritud elamute miljo6sse sobivuse ning olemasoleva miljoévaartusliku elamu sailimise.

Planeeringu algatamise korralduse jargi tuleb korteri kohta tagada vdhemalt 150 m? krundipinda, mis
vOimaldab rajada kuni 19 korterit. Planeeringuala paikneb Parnu kesklinnas, vahetus ldheduses nii
linnavalitsuse hoonele kui ka olulistele teenustele, kaubandusele ja thistranspordile. Uldplaneeringu
kohaselt on kesklinna lahedastes piirkondades selgesGnaliselt eesmargiks elukeskkonna tihendamine,
et kasutada olemasolevat infrastruktuuri tdhusamalt ja vahendada autostumist. Kesklinna ldhedusse
eluasemete kavandamine suurema tihedusega toetab teenuste elujdulisust, suurendab piirkonna
aktiivsust ja turvalisust ning aitab hoida elanikke kesklinnas, mitte suunata elamuarendust linna
serva, mis on kooskdlas lildplaneeringu sdastva arengu pdhimotetega.

Uldplaneeringu jirgi v8ib krundipinna niitajat vihendada kui parkimine on lahendatud hoone
mahus. Kuna 32% Pos 1 krundi parkimiskohtadest kavandatakse hoone mahus, siis tehakse
planeeringuga ettepanek méairata iga korteri kohta vihemalt 118 m? krundipinda. Karja tinav on
ajalooliselt oluline liikumistee ja tiheda hoonestusega tdnav, kus perimetraalne hoonestus ja
vaiksemad hoovid on piirkonnale iseloomulikud. Seega ei too vdiksem krundipind korteri kohta kaasa
miljodle vddrast lahendust, vaid jatkab piirkonnale omast linnaehituslikku mustrit. Tihendamine ei
toimu elukeskkonna kvaliteedi arvelt. Krundil on tagatud Uldplaneeringu kohane haljasala vahemalt
30% krundi pinnast.

Planeeritud krundi taisehitus on planeeritud kuni 40%, mis vastab (ldplaneeringus lubatule. Kuna
tegemist on Uhe linna peatdnava Karja tanava adarse alaga, siis on Karja tdnava aarne hoone
kavandatud perimetraalsena kohustusliku ehitusjoonega krundi piiril. Karja tdnava darne hoone on
planeeritud kahe taiskorrusega ning lisanduva katusekorrusega, mis sobitub Karja tdnava aarse
olemasoleva kdrgema hoonestusega. HGbe tdnava poolne hoone on planeeritud ihe taiskorruse ning
lisanduva katusekorrusega, mis sobitub laheduses asuvate Hobe tanava darsete elamute kérgusega.
Koigil hoonetel on lubatud ka maa-aluse korruse rajamine, nt panipaikade. Kui olemasolev hoone
(H1) sailib, siis sellele tdiendava maa-aluse korruse lisamine ei ole lubatud. Maa-aluse korruse
rajamine hoonele H1 on lubatud juhul, kui ekspertarvamusest selgub, et hoonet ei ole vdimalik
sailitada ja ehitatakse uus hoone.

2.2 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Karja tn 13 kinnistu suurusega 1250 m? ning Karja tn 15 // 17 kinnistu suurusega 1588 m? on
planeeritud kokku liita Gtheks krundiks planeeritud Pos 1, mille suurus on 2838 m?2.

AB Artes Terree 9
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2.3 Kavandatav ehitusdigus

Pos 1 krundi ehitusdigus on esitatud joonisel 3 PShijoonis ning Tabel 1. Hoone ehitamine on lubatud
joonisel 3 esitatud kolme hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele. Kogu hoonestusala piires on
lubatud ka teede, parkla ja haljasala ehitamine ning maa-aluse korruse ehitamine vastavalt
ehitusdigusele.

Planeeritud krundi Pos 1 kasutamise sihtotstarve on korterelamu maa (EK), millele voib lisanduda
kuni 20% ulatuses kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (AK). Osaline &rifunktsioon on
tahistatud
H1).Ehitusbigust on vdimalik realiseerida mahus, mis tagab nduetekohase haljastuse ja parkimise

kavandatud eeskdtt HGbe ja Karja tdnava nurgal asuvasse hoonesse (joonisel

lahenduse.

Koik hoone mahud koos viljaulatuvate arhitektuursete ja ehituslike detailidega peavad paiknema
planeeritud hoonestusalas ning arvestatakse lubatud hoonete arvu ja ehitisealuse pinna sisse. K&ik
abiruumid tuleb lahendada planeeritud hoonestuse mahus.

Lisaks planeeritud ehitusdigusele on krundile lubatud ihe mitteehitusloakohustusliku kuni 20 m?
ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m korguse abihoone ehitamine (prigimaja, kuur, mangumaja,
kasvuhoone vms), mis vOib asuda ka véljaspool planeeritud hoonestusala, kuid peab asuma
naaberkrundi piirist (v.a tdanav) vdhemalt 4 m kaugusel ja hoonetest vihemalt 8 m kaugusel.
Taiendavate, s.h alla 20 m? ehitisealuse pinnaga hoonete rajamine krundile ei ole lubatud.

Tabel 1. Planeeritud krundi ehitusdigus ja peamised arhitektuurinbuded

Aadress POS 1

Krundi suurus 2838 m?

Krundi suurim lubatud hoonete
ehitisealune pind / hoonestusala
suurus

H1: 142 m?/ 180 m?
H2: 350 m?/ 468 m?
H3: 650 m?/ 965 m?

Krundi taisehitus 40%

Planeeritud krundi kasutamise
sihtotstarve

80...100 % korterelamu maa (EK);
0...20% kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (AK)

Uldplaneeringu jargne juhtotstarve

vdikeelamute maa-alal (Ev)

Hoone suurim lubatud
absoluutk&rgus

H1:12.35 m abs
H2:12.40 abs
H3:15.60 abs

Hoone suurim lubatud sligavuse
absoluutkdrgus / suhteline stigavus
maapinnast

H1, H2, H3: .00 m abs /-3 m

Hoone suurim lubatud maapealne
/ maa-alune korruste arv

H1: 2 (1+katusekorrus) / -1
H2: 2 (1+katusekorrus) / -1
H3: 3 (2+katusekorrus / -1

Lubatud suurim hoonete arv
krundil

3 pbhihoonet

Lubatud vaikseim tulepisivusklass

TP3

Olulisemad arhitektuurinduded

1.  Olemasolev miljéévddrtuslik elamu (H1) tuleb sdilitada, vajadusel
remontida véi rekonstrueerida. Hoone remontimisel ja rekonstrueerimisel
tuleb jédrgida hoone algseid véi piirkonnale iseloomulikke
kujundusprintsiipe ja hoonestusele omaseid proportsioone. Juhul, kui
ekspertarvamusest selgub, et olemasolevat hoonet (H1) ei ole véimalik
selle tehnilise seisukorra téttu sdilitada, on lubatud piistitada uus hoone
olemasoleva hoonega sarnases mahus ja kujul. Séilitada véi taastada maju
kujundavad iseloomulikud detailid — akende ja uste kuju, asend fassaadil ja
seinas, aknaraami ruudujaotus ja piirdelauad, varikatuste ja katusekarniisi
kujundus, vdlisseinte viimistlusmaterjal, profiil ja dekoor, katuse materjal,
kuju ning vdljaehitused ning muud konkreetses miljéépiirkonnas
iseloomulikud detailid. Majade viljastpoolt soojustamisel tuleb sdilitada

10
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hoone proportsioonid, taastada akende ja uste iseloomulik siigavus
fassaadil ning vajadusel pikendada katuserddstaid. Hoone
rekonstrueerimisel véi uue hoone ehitamisel energiatéhususe tostmiseks
ja/véi katusekorruse eluruumina kasutusele vétmiseks on lubatud hoone
kérgust tosta kuni 50 cm (absoluutkbrguseni 12,35 m) ning hoovi poole
lisada vintskappe, seejuures vintskappide maht katuse pinda peab olema
vdhemuses. Hobe tdnava ning hoovi poolsetele fassaadidele on lubatud
uue hoone ehitamisel téiendavate akende ja uste lisamine.

2. Kuiolemasolev hoone (H1) sdilib, siis sellele keldri lisamine ei ole lubatud.
Keldri rajamine hoonele H1 on lubatud juhul, kui ekspertarvamusest
selgub, et hoonet ei ole véimalik sdilitada ja ehitatakse uus hoone.

3. Hoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema kérgetasemeline ja
kaasaegne, sobituma keskkonda ja vddrtustama limbritsevat linnaruumi.

4. Rajatavad ehitised (hooned, rajatised, piirded jms) peavad sobituma
timbritsevasse keskkonda, arvestama kontaktvééndis olemasoleva voi
kavandatud hoonestusega ja harmoneeruma omavahel oma
proportsioonide, mahtude ning viilisviimistlusmaterjalide poolest.

5. Hoonestuse mahte tuleb liigendada vertikaalselt ja horisontaalselt
materjalidega voi arhitektuursete detailidega, et véltida monotoonsust ja
rikastada linnapilti.

6. Oluline on kasutada védrikaid materjale, mis on omased piirkonna
ehitustraditsioonidele.

Lubatud fassaadide viilisviimistlusmaterjal on puitlaudis.
Lubatud katusekattematerjalid on valtsplekk, valtsprofiil, katusekivi, sindel,
eterniit, Iéhtuvalt konkreetsele hoonetiiiibile iseloomulikust kattest.

7. Hooneviilised tehnoseadmed peavad olema avalikust ruumist avaneva
vaate eest varjatud. Tehnoseadmed ei tohi ulatuda iile suurima lubatud
hoone kérguse.

8. Lubatud katuse tiiiip on viilkatus, viilkatuse mélemad kiiljed peavad
asetsema sama nurga all. Valdavas osas, sealjuures hoone otstes, peab
hoone katus olema vérdhaarne ja sama kalde all, katusekorrusel on
lubatud arhitektuurselt sobivad katusevdljaehitused, kui jdrgitakse
tldplaneeringu kohast katusekorruse maistet.

9. PGhihoone vintskappide maht katuse pinda kavandada viihemuses.

2.4 Kavandatavad ehituslikud ja arhitektuursed tingimused
Peamised arhitektuurinduded on esitatud joonisel 3 ning Tabel 1.

Planeeringuala asub eeslinna miljéévaartuslikul alal, kus ehitustegevuse kavandamisel tuleb ldhtuda
Uldplaneeringus miljodaladel ehitamise ja arendamise tingimustest ja konkreetse miljooala
tingimustest ning omaparast.

Uldplaneeringu kohased miljdévaartuslike hoonestusalade iildised arendamise p&himdtted on:

e Vaartuslikud ehitised kuuluvad reeglina sdilitamisele.

e Hoonete remontimisel ja rekonstrueerimisel tuleb jargida hoonete algseid vdi piirkonnale
iseloomulikke kujundusprintsiipe ja hoonestusele omaseid proportsioone. Sailitada voi
taastada maju kujundavad iseloomulikud detailid — akende ja uste kuju, asend fassaadil ja
seinas, aknaraami ruudujaotus ja piirdelauad, varikatuste ja katusekarniisi kujundus,
valisseinte viimistlusmaterjal, profiil ja dekoor, katuse materjal, kuju ning valjaehitused ning
muud konkreetses miljoopiirkonnas iseloomulikud detailid.

e Puitfassaadiga hoonetel tuleb reeglina kasutada puidust avataiteid.

e Katuseakende kavandamisel, juhul kui need jadvad tanavavaates vaadeldavad, tuleb need
paigutada arhitektuurselt sobivalt ja arvestada hoone fassaadi riitmiga.

e Majade véljastpoolt soojustamisel tuleb sdilitada hoone proportsioonid, taastada akende ja
uste iseloomulik siigavus fassaadil ning vajadusel pikendada katuseraastaid.
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e Uue hoone kavandamisel tuleb ldhtuda miljéopiirkonna pd&hitunnustest ja jargida
|ahipiirkonna ajalooliselt valjakujunenud hoonestuslaadi.

e Tanavaruumiga piirnevate piirete kavandamisel tuleb ldhtuda konkreetses miljoopiirkonnas
ajalooliselt valjakujunenud traditsioonilistest piirdetliiipidest ja naaberkruntide piirete
korgusest.

e Haljastuse rajamisel on soovitav sdilitada piirkonnale iseloomulik haljastuslahendus.
Puiesteega tdanavatel tuleb tdnavahaljastus séilitada.

e Arhitektuurselt ja/vdi ajalooliselt vaga vaartusliku ehitise lammutamisel on kohalikul
omavalitsusel digus erandkorras kaaluda objekti taastamist endisel kujul.

Uldplaneeringus on Eeslinna miljd6alale seatud jargnevad arendamise p&himdtted:
e Fassaadide valisviimistlus: puitlaudis.
e Katusekattematerjal: valtsplekk, valtsprofiil, katusekivi, sindel, eterniit, lahtuvalt
konkreetsele hoonetiilbile iseloomulikust kattest.
e Soovitav on tdnava kujunduselemendina kasutada munakivisillutist.

Kavandatud hoonestus paikneb linnaehituslikult olulises ning hasti vaadeldavas asukohas, mist&ttu
on piirkonnas kdrgendatud ootused arhitektuursele lahendusele. Oluline on arhitektuurse lahenduse
sidusus lahialaga ning kontaktala perspektiivsete arengusuundadega. Planeeringulahendus on
proportsionaalne piirkonna tasakaalustatud ruumilise arengu suundadega.

Planeeringu elluviimisel tuleb arvestada hea ehitustavaga ja avaliku ning kaasatavate huvidega.

Hoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema kdrgetasemeline ja kaasaegne, sobituma keskkonda
ja vaartustama Umbritsevat linnaruumi. Valjakujunenud hoonestusega piirkonnas on hoonestuse
planeerimisel |ahtutud piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadist ja mahtudest. Hoone korguse,
korruste arvu ja korruse mahu (taiskorrus, katusekorrus, vdahendatud mahuga korrus jms) maaramisel
on arvestatud piirkonnale omast korruselisust ja hoone korguslikku ja arhitektuurset sobivust
keskkonda. Projekteerimisel tuleb hoone mahte liigendada vertikaalselt ja horisontaalselt
materjalidega voi arhitektuursete detailidega, et valtida monotoonsust ja rikastada linnapilti.

Projekteeritavad ehitised (hooned, rajatised, piirded jms) peavad sobituma Umbritsevasse
keskkonda, arvestama kontaktvéondis olemasoleva v6i kavandatud hoonestusega ja harmoneeruma
omavahel oma proportsioonide, mahtude ning valisviimistlusmaterjalide poolest. Oluline on
kasutada vadrikaid materjale, mis on omased piirkonna ehitustraditsioonidele.

Planeeritud hoonetel on lubatud katusekorruse ehitamine, mis peab vastama (ldplaneeringus
esitatud katusekorrusele esitatud tingimustele — katusekorrus on kaldkatuse all olev korrus, mille
kdrgus hoone perimeetril on vdiksem kui hoone keskel olles seetdttu nii pinnalt kui kubatuurilt
tdiskorrusest 50% vdiksem voi lamekatusega korral peab katusekorruse maht olema hoone eelmise
tdiskorruse mahust vahemalt 30% vdiksem ja vahemalt kahest kiiljest minimaalselt 2 m ulatuses
perimeetrist tagasiastega.

Olemasolev miljoovaartuslik elamu Karja tn 13 (joonisel 3 tahistatud H1), mis on Uldplaneeringu jargi
vaartuslik Uksikobjekt, tuleb véimalusel sdilitada, vajadusel remontida vdi rekonstrueerida. Hoone
remontimisel ja rekonstrueerimisel tuleb jargida hoone algseid vdi piirkonnale iseloomulikke
kujundusprintsiipe ja hoonestusele omaseid proportsioone. Sailitada vdi taastada maju kujundavad
iseloomulikud detailid — akende ja uste kuju, asend fassaadil ja seinas, aknaraami ruudujaotus ja
piirdelauad, varikatuste ja katusekarniisi kujundus, vélisseinte viimistlusmaterjal, profiil ja dekoor,
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katuse materjal, kuju ning valjaehitused ning muud konkreetses miljodpiirkonnas iseloomulikud
detailid. Majade véljastpoolt soojustamisel tuleb sailitada hoone proportsioonid, taastada akende ja
uste iseloomulik stigavus fassaadil ning vajadusel pikendada katuserdastaid. Juhul, kui
ekspertarvamusest selgub, et olemasolevat hoonet (H1) ei ole vdimalik selle tehnilise seisukorra
tottu sadilitada, on lubatud pustitada uus hoone olemasoleva hoonega sarnases mahus ja kujul
sailitades seejuures uste ja akende proportsioonid, akende ruudujaotuse ning muud hoonet
kujundavad iseloomulikud detailid. HObe tdanava ning hoovi poolsetele fassaadidele on lubatud uue
hoone ehitamisel tdiendavate akende ja uste lisamine, mis elavdavad tanavaruumi. Valisviimistlus-
ning katusekattematerjalina tuleb kasutada eespool nimetatud Eeslinna miljédalal lubatud materjale.
Vastavalt Uldplaneeringule (ptk 7.3) voib p&hjendatud vajadusel (nt energiatGhususe t&stmiseks,
katusekorruse kasutusele votmiseks jms) ja arhitektuurse sobivuse korral rekonstrueerimise kaigus
osutuda vodimalikuks ka ehitise mahtu ja valisilmet muutmine. Planeeringuga on lubatud hoone
rekonstrueerimisel vdi uue hoone ehitamisel energiatdhususe t&stmiseks ja/vdi katusekorruse
eluruumina kasutusele votmiseks hoone kdrgust tésta kuni 50 cm (absoluutk&rguseni 12,35 m) ning
hoovi poole lisada vintskappe, seejuures vintskappide maht katuse pinda peab olema vahemuses.

Olemasoleva hoone (H1) ehituskonstruktsioonide ehitusekspertiis tuleb ldbi viia enne ehitusloa
taotlemist. Juhul kui ehitutehniline ekspertiis kokkuvdtvalt nditab, et hoone on nii halvas seisus, et
see on rekonstrueerimise asemel otstarbekas siiski lammutada, siis Parnu Linnavalitsusel on Gigus
nouda objekti taastamist endisel kujul, kuna tegemist on kehtivas Uldplaneeringus maaratud
vaartusliku tksikobjekti ja arhitektuurivaartusliku hoonega. Likvideeritava elamu ajaloolisi
vaartuslikke detaile (uksed, aknad, piirdeliistud, fassaadilauad, puitdetailid, akende detailid jms)
tuleb vaarindada, eelistatult taaskasutada uue hoone rajamisel.

Planeeritud hoonestus peab olema kooskdlas hea ehitustavaga.

Uldreeglina peab viikese korterelamu korteri kohta olema tagatud vihemalt 100...150 m? krundi
pinda. Vastavat naitajat tdpsustatakse ldahtuvalt planeeringuala kontaktvoondis olevate ja
kavandatavate hoonete vastavate nditajate anallilisist ning ldhtuvalt kavandatava hoonestuse ja
krundistruktuuri eripdrast. Vastavat naitajat voib vdahendada kui parkimine on lahendatud hoone
mahus. Vastavalt detailplaneeringu algatamise korraldusele peab planeeritud krundil olema korteri
kohta tagatud vahemalt 150 m? krundi pinda korteri kohta, mis véimaldab krundile rajada kuni 19
korterit. Kuna osa planeeritud Pos 1 krundi parkimiskohti (32% planeeringuala parkimiskohtadest)
kavandatakse hoone mahus, siis tehakse planeeringuga ettepanek maarata iga korteri kohta
vihemalt 118 m? krundipinda, mis vdimaldab rajada 24 korterit.

Arvestades optimaalse korteri brutopinnaga on planeeritud hoones H1 vdimalik rajada kuni 5
korterit, hoones H2 kuni 14 korterit ja hoones H3 kuni 24 korterit (s.0 maksimaalne véimalik krundil
kokku), seejuures kogu krundi peale kokku ei tohi korterite arv olla suurem kui 24. Korterite
jagunemine ehitatavate hoonete vahel téapsustatakse projekteerimisel.

Korterelamu kavandamisel tuleb ette ndaha erineva suurusega kortereid. Arvestades peresdbraliku
linnaruumi kavandamise pdhimdtet on soositud suurte ja peresdbralike korterite kavandamine. Uute
korterelamute kavandamisel tuleb ette ndha mugavalt kasutatavad abiruumid jalgrataste,
lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks, mis tuleb lahendada hoone mahus iga korteri kohta eraldi.
Maa-aluse korruse ehitamise korral tuleb vastava hoone panipaigad ja tehnilised ruumid kavandada
maa-alusele korrusele.
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Projekteerimisel on vajalik tahelepanu poodrata korterelamute territooriumi tldisele heakorrale ning
anda terviklik lahendus korterelamut teenindavatele funktsioonidele nagu prigikonteinerite
paigutus, jalgrataste varjualused, abihooned jms.

Korterelamute kavandamisel tuleb arvestada vananeva Uhiskonna vajadustega. Tagada tuleb
juurdepaas liikumis- ja nagemispuudega inimestele vdhemalt esimese korruse ulatuses. Ldhtuda
tuleb universaalse disaini pdhimotetest.

Hoonet teenindavatele tehnilistele seadmetele tuleb valida tanavalt mittevaadeldav, naabreid
mittehdiriv ja arhitektuurselt sobiv asukoht. Parnu linna Uldplaneeringu kohaselt tuleb valtida
tehnoseadmete (elektrikapid, 0&hksoojuspumbad, ventilaatorid jms) paigutamist hoonete
fassaadidele voi kohtadesse, mis risustavad vO6i mdojutavad tdnavaruumi. Tehnoseadmed tuleb
kavandada terviklikult, integreerida hoone mahtu vGi paigutada ja lahendada selliselt, et neid ei ole
avalikust ruumist ndha voi ei mdjuks hairivalt. Vajadusel tuleb leida seadmetele arhitektuursete
vOtetega sobiv varjatud lahendus.

Soojuspumba valisosa tuleb paigaldada maapinnale, eraldiseisvale metallraamile. Seda p&hjusel, et
fassaadile paigaldatud seadmest tilkuv kondensaatvesi vGib hakata fassaadi ja hiljem ka
konstruktsiooni kahjustama (nt niiskus- ja kilmakahjustused). Samuti mojub pidev vibratsioon
konstruktsioonidele halvasti (nt puistesoojustuse vajumine, praod krohvis jt) ning vOib tGsta
miirataset. Ka maapealse raami puhul tuleb jalgida, et kondensaatvesi oleks juhitud hoonest
eemale. Soojuspumba vilisosa tuleb varjestada puidust ribilise (et 6hk kaiks |dbi) varjestuskastiga,
mis on hoonega sobivat varvitooni. Varjestamine on eriti oluline kohtades, kus pumba valisosa jadb
vaadeldavaks. Varjestuse puhul tuleb viltida nn mesipuude tekitamist ehk kavandada varjestus
maani. Varjestus kaitseb seadet ka sademete, tuule, puulehtede eest ning viahendab valisseadme
miirataset. Varjestamine pole vajalik, kui seade jaab paigalduskohas nagunii varjatuks, naiteks
Ohulises kuuris, trepi all voi rédupiirde taga.

Tehnilistel seadmetel tuleb tagada miiranduetele (keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ja
sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42) vastav lahendus. Miira tekitavate seadmete paigaldamisel
tuleb jalgida ka kumulatiivse mira taset ehk mitme seadme paigaldamisest tulenevat vdimalikku
miira vdimendumist. Vajadusel tagada miira leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete
paigaldamine peab vastama seadmetele ettendhtud tehnilistele lahendustele. Reeglina tuleks kitte-
ja jahutusseadmete vialisosa paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kiilgnevana, valtimaks
seadmest tekkivat vibratsioonimira.

Uute hoonete ehitamisel tuleb tagada energiatdhusus, hoone energiasaastlikus aitab kokku hoida
kiittekuluseid ja sadsta looduskeskkonda. Uute hoonete ehitamisel peab jargima energiatdhususe
miinimumndudeid vastavalt majandus- ja taristuministri 03.06.2015 ma&arusele nr 55 ,Hoone
energiatohususe miinimumnduded”.

Hoonete rajamisel tuleb arvestada vdimaliku Umbritsevatest tdnavatest tuleneva liiklusmiiraga.
Hoone rajamisel tuleb jargida standardit EVS 842 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”.

Maa-aluse korruse kavandamisel teha projekteerimisel geoloogilised uuringud. Geoloogiline uuring
tuleb labi viia enne ehitusloa taotlemist.

Hoonestusalade ning ehitusGiguse mahus on lubatud hoonete alla, sealhulgas ka maa alla, rajada
varjumiskohti.
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Enne ehitusprojekti esitamist ehitusloa saamiseks esitada soovituslikult hoone eskiis Parnu linna
planeerimisosakonna arhitektidele arvamuse andmiseks.

2.5 Tanava maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Tanava maa-alasid planeeringualal ei ole. Kogu planeeringualal tuleb tagada ligipdasetavuse ja
universaalse disaini nduetele vastavad juurdepadasud, mis on lihtsasti kasutatavad kdikidele
vanusegruppidele ning lilkkumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimestele. Planeeritud krundile rajada
jalakaijate juurdepdasud Karja, Hobe ja Vase tdnavalt, joonisel 3 on esitatud naitlikud jalgteede
asukohad, mida tapsustatakse projektiga. Karja ja Hobe tdnaval on olemasolevad kdnniteed, mis
tuleb planeeringualaga piirnevas osas planeeringu elluviimisel nduete kohaselt rekonstrueerida.
Mootorsoidukite juurdepaas planeeritud krundile on lubatud lahendada Karja tanavalt, tdapne
juurdepdasu paiknemine tuleb maarata projektiga. Karja tanavale valja- ja sisses®it peab toimuma
[abi alla viidud kdnnitee voi kdnnitee tasapinda tdstetud ala. Parema nahtavuse tagamiseks krundilt
véljasbidule paigaldada vajadusel peegel. Kui juurdepadsu rajamisel Karja tanavalt jadb selle kohale
tdnavavalgustuse mast, tuleb projekteerimisel ette ndha selle imbertdstmine.

Priigikonteinerid paigutada voimalikult tdnava lahedusse, et eelistatult valtida priigiauto krundile
sOitmise vajadust. Joonisel 3 on esitatud naitlik priigikonteinerite asukoht HGbe tdnava poolse krundi
piiri dares, arvestades, et tegemist on maa-aluste konteineritega, mida priigiauto saab tiihjendada
tanavalt, krundile sisenemata. Juurdepddsuga Vase tdnavalt ei ole lubatud prigikonteinereid
paigutada, samuti véltida lahendust, kus prigiauto peab seisma Karja tanaval.

Parkimine tuleb lahendada krundi siseselt ldhtuvalt Eesti standardist EVS 843 Linnatanavad ning
tagades tihe parkimiskoha korteri kohta, nagu detailplaneeringu ldhtetingimustes ja lildplaneeringus
maaratud. Kui Pos 1 hoonesse kavandatakse ka a&riotstarbelisi pindu, tuleb parkimiskohtade
kavandamisel arvestada kehtivas standardis EVS 843 esitatud vastava ehitise liigi parkimisnormatiivi.
Planeeritud parkimiskohtade arv Pos 1 krundil on 28 arvestades 24 parkimiskohta korteritele, kaks
kohta aripinnale ning kaks kohta kdlalistele. Parkimiskohtade mddtmed ja manddverdusalad peavad
vastama kehtivas standardis EVS 843 esitatud nduetele. Parkimist ei ole planeeritud hoonete maa-
alustele korrustele.

Projekteerimisel tuleb ette ndha normikohased lukustamisvboimalusega jalgrataste parkimiskohad
krundil ja/vdi ka hoone sisestes panipaikades. Jalgrataste parkimiskohtade arv tuleb tagada vastavalt
standardile EVS 843 Linnatdnavad, mis korterite puhul on kaks kohta korteri kohta vdi (iks koht 40 m?
suletud brutopinna kohta. Arvutuslik normatiivne jalgrataste parkimiskohtade arv ldhtuvalt suurimast
vOimalikust korterite arvust on 48 kohta, millele lisanduvad vdimalikud kohad &aripinna rajamise
korral vastavalt standardile. Jalgrataste parkimiskohtade arv ja paiknemine tuleb tdpsustada
projekteerimisel tulenevalt rajatavast brutopinnast ja kasutusotstarvetest. Jalgrataste parkimiskohad
on soovitav kavandada sademete eest kaitstuna ehk kaetud varjualustes v6i hoone mahus.

Planeeringu joonistel esitatud parkimislahendust ning teede piirjooni on lubatud projekteerimisel
muuta vastavalt planeeringus nimetatud pdhimotetele.

Parnu linnavalitsuse korralduses detailplaneeringu algatamisel on ndutud piirkonnas liiklusanaliiisi
teostamine hindamaks sealjuures kui palju suurendab kavandatav hoone piirkonna liikluskoormust.
Kuna planeeringuala asub kesklinna piirkonnas, kus vahetus ldaheduses teenuste ja tookohtade
kattesaadavus on vaga hea, siis ei ole planeeritud krundiga seotud mootorsdidukite kasutamise suurt
vajadust ette naha. Karja tdanav on Uldplaneeringu jargi jaotustanav, kus standardi EVS 843
Linnatdnavad alusel vdib 66padevane liiklussagedus olla 500 kuni 8000 autot. Tipptunni liiklussagedus
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vOib olla sellest 12 kuni 15% ehk kuni 1200 autot. Planeeringualale on planeeritud maksimaalselt kuni
28 parkimiskohta. Kui arvestada, et iga auto teeb pdeva jooksul kaks sditu, siis lisandub Karja
tdnavale 56 sbidukit pdeva kohta, mis on linna tingimustes vaga vaike arv moodustades standardi
kohasest suurimast voimalikust liiklussagedusest u 0,7%. Tipptunnil vOib arvestada, et parkimiskohalt
liigub tdnavale u 30% soidukitest, mis on ligikaudu 8 sdidukit, mis on vaga viike liikluskoormuse
lisandumine moodustades standardi kohasest suurimast liiklussagedusest samuti u 0,7%.

2.6 Haljastus, heakord ja piirded

Planeeritud krunt tuleb heakorrastada ja haljastada. Vaikseim lubatud haljastuse osakaal Pos 1
krundil on 30% krundi pinnast, millist poole peab moodustama kd&rghaljastus (arvestades
tdiskasvanud puude vorade aluse pinnaga), mis pakub kuumaperioodil varju ja leevendaks
kuumasaarte mojusid. Joonisel 3 on esitatud naitlik kérghaljastuse paiknemine, mis tdapsustatakse
projektiga.

Haljastuse kavandamisel tuleb rohku pooérata piirkondadele, kus liigub rohkem inimesi nagu
juurdepaasuteed, hoonete sissepdasud ja parkla alad, et luua meeldiv ja inimsébralik keskkond.
Haljastuse kavandamisel tuleb arvestada vajadusega kavandada puhvertsoonid muu kasutusega
alade vahele, et leevendada erinevaid md&jusid, liigendada territooriumi, valtida ulatuslikke
kévakattega pindu, vdahendad kuumasaarte teket, vihendada miira, tolmu jm ainete levimist ning
tagada esteetilisem ning puhtam keskkond. K&vakattega alade, sh terrasside, osakaal ei voi lletada
haljastuse osakaalu. Aripindadele mdeldud parkimiskohad niha ette murukivi kattega.

Vastavalt Uldplaneeringule tuleb korterelamute krundile, millel on rohkem kui kolm korterit,
kavandada manguvaljak. Laste manguvaljak kavandada arvestades erinevas vanusegrupis laste
vajadustega. Hoonestuse terviklahenduste korral on vOimalik ka (hise suurema
manguvaljaku/puhkeala kavandamine. Vaartuslik haljastus tuleb reeglina séilitada. Manguvaljak on
puhkeala voi selle osa, mis on varustatud erinevatele vanusegruppidele mdeldud
rekreatsiooniinventariga (liivakast, kiik, istepingid, rularamp jmt). Manguvéljaku eelduseks on
vahemalt kolm erinevat atraktsiooni, jargida disaini pdhimdtet, mille eesmark on tagada kdigile
vOimalikult vordsed kasutustingimused. Planeeritud krundile rajatav manguvéljak on mdeldud
eeskatt vaikelastele, samuti tuleb lahendada istumiskohad arvestades sh vanemate inimeste
vajadustega. Projekteerimisel tuleb ette naha terviklik ja kvaliteetne krundi vadlialade lahendus, milles
tuleb arvestada koigi duealale iseloomulike funktsioonidega (juurdepaasud, puhkeala, manguvaljak).
Joonisel 3 on esitatud naitlik mangu- ja puhkeala asukoht krundi kaguosas. Uushaljastus, vdikevormid
ja nende asukohad ning planeeringuala Uldine heakorrastus lahendatakse hoone ehitusprojekti
koostamise kaigus eraldi maastikuarhitektuurse projektiga.

Planeeringuala piirkonna elamukruntidele on tidpiline vertikaalne ldbindhtav puitlippaed.
Planeeritud krundi piirded peavad asuma krundi piiril, lubatud on labindhtav puitlippaed kdrgusega
kuni 1,3 m.

Sademevett ja lund planeeritud krundilt ega hoone(te) katuselt ei ole lubatud juhtida
naaberkinnistutele ega linnatdnava maale (lubatud on sademevee juhtimine linna maal olevasse
sademeveekanalisatsiooni). Krundil kokku kogutav lumi tuleb ladustada vastava krundi siseselt
haljasalal vdi dra vedada Parnu linnavalitsuse maaratud lume ladustamise asukohta. Parklaala
projekteerimisel on vajalik arvestada keskkonnasdastliku sademevee &rajuhtimisega — soovitav on
parkimiskohad rajada vett labilaskva katendiga.
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2.7 Tuleohutuse tagamine

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.
Planeeritud hoonete vdhim tuleohutusklass on TP3. Tdiendavate tuleohutust tagavate meetmete (nt
tulemitir) kasutuselevotmisel vGib hoonete vahelist kuja — vahemalt 8 m — vdhendada. Ehitised
paigutatakse naaberkinnistust 4 m kaugusele, et tagada tuleohutuseks vajalik kuja vordsetel alustel,
pohjendatud juhul vdib paigutada ehitise kinnistu piirile, mis eeldab tdiendavate tuleohutust
tagavate meetmete kasutusele vétmist.

Kui soidukite parkimine kavandatakse valisseinale lahemale kui 4 meetrit, tuleb vélisseinas kasutada
materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina Uldpinnast ei tohi avatdidete pindala olla lle 25% ja seda
4 meetri ulatuses kiilgsuunas ja 5 meetri ulatuses verikaalsuunas (EVS 812-7:2018 11.2.3.10).
Naabermaaliksusel Vase tn 2 asub hoone, mille loode ja kirde poolsele vélisseinale on Pos 1 krundil
neli parkimiskohta planeeritud ldahemale kui 4 meetrit. Vase tn 2 olemasoleva hoone fassaadid on
kiviseinaga ning neil ei lleta planeeritud parkimiskohtade poolsete fassaadide avatdidete pindala
25% (ldpinnast. Vase tn 2 hoonele on 04.11.2025. a koostatud juurdeehituse projekt (OU Facio, t&66
nr 501025) , kus samuti jddb nimetatud fassaadide avatadidete pindala alla 25% Uldpinnast. Juhul, kui
Vase tn 2 olemasoleval hoonel soovitakse tulevikus avatdidete pindala suurendada Ule 25% nendel
fassaadidel, millele Pos 1 krundil on rajatud parkimiskohad Iahemale kui 4 m, on sellest tulenevate
tuletokkemeetmete rakendamise kohustus Pos 1 krundi omanikul.

VAADE LOODEST

Skeem 3. Vaated Vase tn 2 hoone loode- ja kirdefassaadidest (OU Facio, t66 nr 501025).
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2.8 Tehnovorgud ja rajatised

2.8.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus ning lildosa

Planeeringuala ning piirnevad tdanavad on varustatud {hisveevorgu, reoveekanalisatsiooni,
sademeveekanalisatsiooni, telekommunikatsiooni, kaugkiitte ja elektri liinidega. Koik piirnevad
tdnavad on valgustatud mastvalgustitega. Hobe tdnaval ning Karja tdnaval on (hisveevorgu toitel
olevad tuletérjehiidrandid. Tehnovdrguliinide paiknemist on lubatud projekteerimisel tapsustada ja
muuta kooskdélastatult vastava vorgu valdajaga, puudutatud maaomanikega ning Péarnu
linnavalitsusega. Projekteeritavad tehnovdrguliinid tuleb ette ndha maa-alustena.

Planeeritud tehnovorguliinid on esitatud joonisel 4.

2.8.2 Veevarustus

Planeeritud hoonete veelihendus on planeeritud vastavalt Parnu Vesi AS tehnilistele tingimustele nr
TT- 240650 (Uhisveevorgust. Joonisel 4 esitatud naitlikus lahenduses planeeritud hoone H1
veelhendus sdilib olemasoleva liitmise kaudu. Hobe tdnava darse planeeritud hoone H2 veelihendus
on ndidatud olemasolevast liitumispunktist (nr 520) Hobe tanaval ning Karja tanava &darse planeeritud
hoone H3 veelihendus Karja tdnaval asuvast olemasolevast liitumispunktist (nr 505). Projekteerimisel
on lubatud liitumispunkti asukohta lahtuvalt tehnilistest tingimustest tdpsustada ja muuta.

Tuletdrje  veevarustus on tagatud olemasolevatest (ihisveevérgu torustikul asuvatest
tuletdrjehlidrandist, millest ks asub HGbe tdnaval Vase tanava ristmiku juures teine Karja ténaval
Suur-Posti tanava ristmiku juures.

2.8.3 Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud hoonete reovesi on planeeritud juhtida vastavalt Parnu Vesi AS tehnilistele tingimustele
nr TT- 240650 Uhisreoveekanalisatsiooni. Joonisel 4 esitatud nditlikus lahenduses on sailival hoonel
(H1) kavandatud sailitada olemasolev (ihendus Karja tdnava reoveetorustikuga, hoonestusalale H2 on
naidatud Uhendus HObe tdnava reoveekanalisatsiooniga ning hoonestusala H3 on rajatud liitumise
vOimalus Karja tanava reoveekanalisatsiooniga. Projekteerimisel on lubatud liitumispunkti asukohta
Iahtuvalt tehnilistest tingimustest tdpsustada ja muuta. Kanalisatsiooni eelvoolutoruga tihendamiseks
kasutada voimalusel olemasolevaid kaeve. Projekteerimisel selgitada kaevude seisukord ja maarata
vajalikud rekonstrueerimist66d.

Kanalisatsiooni paisutuskdrguseks loetakse kinnistu poolt esimese ihiskanalisatsiooni juurde kuuluva
kanalisatsioonikaevu kaane korgusest 10 cm vorra kdrgem tase. Kinnistu kanalisatsioonil peavad
olema allpool Gihiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel reovee neeludel kaitseseadmed uputuste
ja tagasivoolu valtimiseks. AS Parnu Vesi ei vastuta paisutuskdrgusest allpool olevatest
sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest. Uhiskanalisatsiooni juhitavad reoveed peavad vastama
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduses satestatule.

Sademevesi on planeeritud juhtida vastavalt Parnu Vesi AS tehnilistele tingimustele nr TT- 240650
juhtida planeeringualaga piirnevatel tdnavatel olevasse Parnu Vesi AS sademeveekanalisatsiooni
torustikku. Joonisel 4 esitatud naitlikus lahenduses on sademevesi juhitud Karja tanaval olevasse
sademevee liitumispunkti. Projekteerimisel on lubatud liitumispunkti asukohta ldahtuvalt tehnilistest
tingimustest tapsustada ja muuta.

Projekteerimisel ndha ette meetmed vadhendamaks Uhissademeveekanalisatsiooni juhitava
sademevee kogust. Sademevesi kdidelda maksimaalselt oma kinnistu piires: hajutada haljasalale,
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voimalusel immutada, rakendada taaskasutust jms. Sademeveetorusse juhitava sademevee
reostusnaitajate piirvaartused peavad vastama Keskkonnaministri 08.11.2019. maarusele nr 61
“Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”
(Lisa 1 “Saastenaitajate piirvaartused ja reovee puhastusastmed”).

Sademevett ja lund kinnistult ega hoone katustelt ei ole lubatud juhtida naaberkinnistutele ega linna
tanavamaale v.a sademeveetorustikku linna maal.

2.8.4 Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Planeeritud hoonete elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele
nr 475148. Liitumiskilbi asukoht on planeeritud HBbe tdnava poolsele krundi piirile olemasoleva
jaotuskilbi JK12 korvale. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide
liitumiskilbist hooneteni on ette ndahtud maakaabliga.

Hooviala valgustus lahendatakse projekteerimisel I|dhtuvalt ehitatava hoone ja hooviala
arhitektuursest lahendusest. Kui juurdepddsu rajamisel Karja tdnavalt jaab selle kohale
tdnavavalgustuse mast, tuleb projekteerimisel ette ndha selle imbertdstmine.

2.8.5 Soojavarustus

Planeeringuala asub kaugkitte piirkonnas, kus hoonete soojavarustuseks tuleb eelistada kaugkiitet.
Planeeritud hoonete soojavarustus on planeeritud lahendada vastavalt Gren Eesti AS tehnilistele
tingimustele nr PT-17 kaugkiittega. Kaugkiittega liitumine on vdimalik Karja tn — Suur-Posti tn
kaugkuttetorustikult DN125/250/225 ja selle torustiku perspektiivsetest otstest.

Samuti on lubatud hoonete soojavarustuseks kasutada maakiitet, mille vdib lahendada krundi
siseselt vetikaalsete maakittepuuraukude baasil.

Vajadusel on hoone pdéhise (hislahendusena lubatud soojavarustus lahendada ka lokaalkiittega
soojuspumba baasil, kui see osutub majanduslikult ja/vdi tehniliselt maistlikumaks.

2.8.6 Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud hoonete telekommunikatsiooniiihendus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS
tehnilistele tingimustele nr 38959042 Karja tdnaval kuni planeeritud Pos 1 krundini rajatud
olemasolevast Telia Eesti AS telekommunikatsioonivorgu liitumispunktist. Igale hoonele ndha ette
individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid projekteeritavast po&hitrassist. Sidekaevud ei tohi jadda
sbidutee alale.

2.9 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Oli- ja muud ohtlikud jadtmed, samuti
olmejaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse ja realiseerida vastavalt
jdatmeseaduses kehtestatud korrale. Krundile kavandada (ihine nduetele vastav jadgtmekogumise
lahendus. Priigikonteinerid tuleb paigaldada oma kinnistule pilkude eest varjatud kohta vdimalikult
tanava voi krundile suunduva juurdepaasu ldahedusse eelistatult maa-aluste konteineritega voi
alternatiivina hoone siseselt, varjualusesse/prigimajja. Jadtmete dravedu v&ib teostada vastavat luba
omav ettevote.

Planeeringu koostamisel on arvestatud riikliku kliimakavaga, kus on Uhe kliimamuutuste md&juga
kohanemise meetmetest on vilja toodud eesmaérgina kuumasaarte vdhendamine (maakasutuse
planeerimise valdkonnas). Kdesolevas lahenduses on pool krundi autoparkimisest viidud hoone alla,
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millega jadb poole ulatuses ara parkimisplatsi kui kuumasaare ehitus. Krundi pinnast on vahemalt
30% ette nahtud haljastuseks ning sellest 50% kd&rghaljastuseks, mis toimib kuumasaari leevendava
meetmena.

Kliimamuutustega kaasnevalt prognoositakse sademehulga suurenemist, millega toimetulemiseks
tuleb kinnistu vertikaalplaneerimine lahendada selliselt, et sademevesi kaideldakse vo&imalikult
suures mahus krundi siseselt. Oluline on sademehulga suurenemisel vabaneda sademeveest suurimal
voimalikul maaral selle tekkekohas, et valtida sademevee reostumist ning mitte liigselt koormata
sademeveekanalisatsiooni. Avaparkla parkimiskohad on soovitav rajada vett labilaskva katendiga, mis
vBimaldab veel maasse imbuda.

Seega on pakutav lahendus kliimamuutustega kohanemise mottes kooskdlas kahe olulise eesmargiga
— kuumasaarte valtimine ja kohanemine suurenevate sademehulkadega.

Projekteerimisel tuleb hinnata kliimamuutustest tulenevat vajadust hoonete sisese jahutuse
lahendamiseks, sh hoonetesse terviklahendusega jahutussiisteemi rajamiseks.

Kesklinna laheduses, kus on olemas k&ik vajalikud tehnovorgud ja teenused ning seeldbi saab
optimeerida vorkude kasutuskoormust ja minimeerida autokasutust, toetab hoonestuse tihendamine
energiakulu vahendamise eesmarki.

2.10 Insolatsiooni tingimused

Planeeritud hoonetes tuleb projekteerimisel tagada insolatsioon vastavalt standardile EVS-EN
17037:2019+A1:2021 ,Pdevavalgus hoonetes”, mis ndeb ette elamispinnale minimaalse
paikesevalguse kestuse ehk insolatsiooni 1,5 tundi kuupaeval 22. aprill.

Planeeritud hoone asub olemasolevatest ldhematest Umbritsevatest eluhoonetest p&hja ja lddne
suunas ning on vordlemisi madal, mistottu ei ole ette ndha planeeritud hoonest tulenevat tGlemaarast
insolatsiooni vdhenemist naaberhoonetes.

2.11 Piirangud

2.11.1 Servituudid
Servituutide seadmise vajadust planeeritud ei ole. Vajadusel vdib projekteerimisel ette ndha
servituutide seadmist tehnovorkudele vastava vorgu valdaja kasuks.

2.11.2 Tehnovorkude kaitsevoond
Projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada tehnovérkude kujaga vastavalt standardile EVS 843
Linnatdanavad.

2.11.3 Looduskaitse
Planeeringualale ei ulatu looduskaitselisi piiranguid.

2.11.4 Muinsuskaitse
Planeeringualas paiknevale HObe tanava osale ulatub Parnu muinsuskaitseala kaitsevoond, kuid kuna
tanavale hooneid ei kavandata, ei kaasne sellega muinsuskaitselisi piiranguid.

2.12 Kuritegevusriske vahendavad néuded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud kuritegevust
vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tdnavate ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
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e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine
soidukite liikkumisest;

e tagumiste juurdepaasude valtimine;

e territoriaalsus (lihiskasutatava ja eraala selge eristamine);

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

e jalgitavus (vajadusel videovalve);

e eraalale piiratud juurdepaas voorastele;

e valdusel sissepadsu piiramine;

e (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate sissepadsuteede selge
eristamine;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid
prigikastid, margid);

e funktsionaalne ja piirkonda sobiv maastikukujundus, arhitektuur, tdnavamoobel ja
kdnniteed; suunaviidad;

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu elluviimisega ega elluviimise tulemusel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada
kahjusid. Selleks tuleb tagada, et ehitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise vOimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Juhul kui
ehitamise vOi kasutamise kaigus tekitatakse naaberkinnistutele kahjusid, tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul kahjud hiivitada koheselt.

2.14 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti vabariigi seadustele ja Oigusaktidele. Tehnovorkude rajamine
toimub vastavalt huvitatud osapoole ja vorguvaldajate kokkulepetele. Planeering on kavandatud ellu
viia Gihes ehitusetapis.

Planeerimisseaduse § 131 I6ike 1 kohaselt on planeeringu koostamise korraldaja kohustatud oma
kulul vdlja ehitama detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega
seonduvad rajatised, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatised, kui planeeringu koostamise
korraldaja ja detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti. Sama paragrahvi IGike 2
alusel vodib planeeringu koostamise korraldaja detailplaneeringust huvitatud isikuga sélmida
halduslepingu, millega huvitatud isik v6tab kohustuse nimetatud paragrahvi |6ikes 1 nimetatud
detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega
funktsionaalselt seotud rajatiste valjaehitamiseks voi valjaehitamisega seotud kulude taielikuks voi
osaliseks kandmiseks.

Parnu Linnavolikogu 20.10.2022 maaruse nr 23, , Detailplaneeringukohaste rajatiste véljaehitamise ja
valjaehitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord“, & 2 kohaselt kehtestab linn
detailplaneeringu Uksnes juhul, kui sélmitud on haldusleping, millega on linn andnud huvitatud
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isikule Ule rajatiste valjaehitamise kohustuse koos ehitamisega seotud kulude kandmisega, v6i on
rajatiste rajamine ette nadhtud linna eelarvestrateegias voi jooksva aasta eelarves.

Haldusleping rajatiste véljaehitamise kohustuse Uleandmiseks jargides koiki maaruses satestatud
noudeid sdImitakse hiljemalt sellega seotud detailplaneeringu kehtestamise otsuse tegemise ajaks.

Sama maaruse § 4 IGike 1 kohaselt voib linn kdnesolevas maaruses nimetatud halduslepingus kokku
leppida rajatiste viljaehitamise kulutuste osalises vGi tdielikus kandmises juhul, kui niisugused
kulutused on ette nadhtud linna eelarvestrateegia vOi jooksva aasta eelarves; I6ike 2 kohaselt
nimetatud kulutuste taielikus voi osalises kandmises |ldhtutakse linna eelarvestrateegias voi eelarves
satestatud suurustest ja tdhtaegadest ning seatakse tingimused ldhtuvalt linna huvidest.

Detailplaneeringust huvitatud isiku tlesandeks on HGbe ja Karja tanava jalakaijate tee valja ehitamine
planeeritava ala 16igus koos detailplaneeringu kohaste ja sellega funktsionaalselt seotud rajatistega.

Detailplaneeringu  arendajale  antaks  halduslepinguga lle  kohustus ehitada vilja
detailplaneeringukohased rajatised ja nende korrashoid.

Ehitamine peab olema ohutu. Ehitusseadustiku § 8 satestab, et ehitis, ehitamine ja ehitise
kasutamine ning ehitamisega seonduv muu tegevus on ohutu, kui see ei pdhjusta ohtu inimesele,
varale voi keskkonnale. Ehitusseaduse §3 Igl kohaselt peab ehitis olema projekteeritud ja ehitatud
hea ehitustava ning ehitamist ja ehitusprojekti kasitlevate digusaktide kohaselt ega véi tekitada ohtu
inimese elule, tervisele voi varale voi keskkonnale.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et pustitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkatastriliksuste kasutamise vOimalusi ei
ehitamise ega kasutamise kaigus.

Karja tdnava darne hoonestus peab olema esimesena vilja ehitatud ja sellega koos ka manguvaljak.
Manguvaljak peab olema vilja ehitatud enne kolmekorruselisele hoonele (H3) kasutusloa taotlemist.

Juhul, kui Vase tn 2 olemasoleval hoonel soovitakse tulevikus avatdidete pindala suurendada lle 25%
nendel fassaadidel, millele Pos 1 krundil on rajatud parkimiskohad |dhemale kui 4 m, on sellest
tulenevate tuletokkemeetmete rakendamise kohustus Pos 1 krundi omanikul.

Ehitamise vGi kasutamise kadigus tekitatud kahjud hivitab katastriliksuse igakordne omanik, kelle
poolt kahju pShjustanud tegevus lahtus. Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike
toimingute teostamisel ja edaspidi koostatavatele ehituslikele projektidele. Koostatavad
ehitusprojektid peavad  olema koostatud  vastavalt  Eesti  Vabariigis  kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.
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